Okresné stavebné bytove druzstvo
Gocéarova 252, 022 47 Cadca, Tel. 041/433 33 89 (90), ICO 31 622 704,
Olresn stavebné bytavi IC DPH SK 2020555471, Obchodny register OS Zilina, oddiel Dr,
vlozka ¢. 92/L., www.osbdcadca.sk e-mail
osbdcadca@osbdcadca.sk

druistvn, Gotarova 252

Metodicky list ¢. 1/2018

Novela ziakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Uvodné ustanovenia
Dna 13. septembra 2018 NR SR schvalila poslanecky navrh zdkona, ktory s i¢innostou od
1.11.2018 novelizuje zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Novela bola uverejnena v Zbierke zakonov dna 11.10.2018 pod ¢islom 283/2018 Z. z.

Uéel metodického listu
Utelom tohto metodického listu je poukézat’ na najdolezitejsie zmeny vykonané uvedenym
zakonom s prihliadnutim na nové prava a povinnosti vlastnikov, zastupcov vlastnikov a spravcu
bytového domu, ako aj na zmeny, ktoré boli tymto zakonom vykonané v oblasti rozhodovania
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome a tiez aj v inych oblastiach dotykajtcich
sa spravy bytového domu
Tento metodicky list ma sluzit’ vlastnikom , zastupcom vlastnikov a domovym ddovernikom

pri aplikacii jednotlivych ustanoveni zakona v praxi.
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I. Definicia novych pojmov v zakone

Zakonodarca prindSa nové pojmy, ktoré sa pri sprave bytovych domov vyskytuji
predpokladajuc, ze ide o jednoznacnejSie vyjadrenie.

A)
Ide o rozsirenie § 2 zakona ¢. 182/1993 Z. z. § 2 sa dopiiia odsekmi 13 aZ 15, ktoré zneju:

(13) Garazou v dome sa na ucely tohto zakona rozumie nebytovy priestor v dome, ktory je podla
rozhodnutia stavebného uradu urceny na odstavenie a parkovanie vozidiel.

(14) Gardzovym stojiskom sa na ucely tohto zdkona rozumie plosne vymedzend cast gardze v dome;
garazové stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom.

(15)Skladovym priestorom sa na ucely tohto zdkona rozumie cast nebytového priestoru v dome
urceného podla rozhodnutia stavebného uradu na skladovanie, ktora je fyzicky oddelena od ostatnych
casti tohto nebytového priestoru, ak nejde o prislusenstvo bytu.

B)
Novela v suvislosti s novo uvadzanymi pojmami zavadza aj nasledovné pojmy, ako pravo
vyluéného uZivania priestorov, a to:

»8 20a

Pravo vylucného uZivania garaZového stojiska

(1)Pravo vylucne uzivat' urcité garazové stojisko je pravo spojené so spoluvlastnickym podielom na
garaziv dome, ktoré vznika prevodom alebo prechodom spoluvlastnickeho podielu na garazi v dome.
Pravo spoluvilastnika garaze v dome na vylucné uzivanie urcitého garazoveho stojiska moze zaniknut
len s jeho pisomnym siuhlasom.

(2)Pravo vylucne uzivat urcité garazové stojisko moze patrit' viacerym spoluvlastnikom gardaze v
dome spolocne.

(3)Pravo vylucne uzivat' urcité garazové stojisko prechddza spolu s prevodom alebo prechodom
spoluvlastnickeho podielu na garazi v dome, s ktorym je spojené, na jeho nadobudatela. Samostatny
prevod alebo prechod prava vylucne uzivat urcité gardazove stojisko bez prevodu alebo prechodu
spoluviastnickeho podielu na garazi v dome nie je pripustny.

(4)Spoluvlastnik gardze v dome, ktory ma pravo vylucne uzivat urcité gardazove stojisko, je opravneny
ho prenechat inej osobe do uzivania aj bez suhlasu ostatnych spoluvlastnikov gardze v dome.

(5)Za pravo vylucne uzivat urcité garazove stojisko nepatri ostatnym spoluvlastnikom garaze v dome
pravo na nahradu.



(6)Pravo spoluviastnika gardze v dome na vylucné uzivanie urcitého garazového stojiska sa zapise
do katastra nehnutelnosti.?*%)

(7)Spoluvlastnici gardze v dome nemajii predkupné pravo,*™) ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel
na garazi v dome

a)

spolu s prevodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v tom istom dome, v dome, ktory je
stavebnotechnicky prepojeny s domom, v ktorom sa gardaz v dome nachadza, alebo v dome, ktory v
ramci suboru stavieb inak vzajomne suvisi s domom, v ktorom sa garaz v dome nachadza,

b)

na vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v tom istom dome, v dome, ktory je stavebnotechnicky
prepojeny s domom, v ktorom sa garaz v dome nachadza, alebo v dome, ktory v ramci suboru stavieb
inak vzajomne suvisi s domom, v ktorom sa garaz v dome nachdadza.

§ 20b Pravo vylucéného uZivania skladového priestoru
Ustanovenia § 20a sa pouziju primerane aj na vylucné uzivanie skladového priestoru. “.

je ucelné, aby sa na nich uplatnil rovnaky pravny rezim ako na garazové stojiska.

C) Potvrdenie spravcu
Spravca pri prevodoch vlastnictva bytov a nebytovych priestorov uz neposkytuje ,,vyhlasenie ale
,wpotvrdenie spravcu, Ze viastnik bytu alebo nebytovéeho priestoru v dome nema Ziadne nedoplatky na
uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome a na tvorbe fondu
prevadzky, udrzby a oprav*, ktoré slizi ako priloha k zmluve 0 prevode vlastnictva bytu alebo NP. ;

D) Sprava domu:
Zakon doslednejSie upravuje vykon spravy domy a uruje moment, kedy sa zacina sprava domu
spravcom v novom ustanoveni, ktoré znie: V § 6 odsek 1 znie:
W (D)
Spravu domu vykonava spolocenstvo viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej len
,,spolocenstvo ) alebo ind pravnicka osoba alebo fyzicka osoba, s ktorou vlastnici bytov a nebytovych
priestorov uzatvoria zmluvu o vykone spravy (dalej len ,,spravca“). Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome su povinni zabezpecit’ spravu domu spolocenstvom alebo spravcom. Povinnost’
spravy domu vznika ditom prvého prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome. “.

Dovodova sprava: Sucasna pravna uprava sa dopliia o povinnost’ vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome zabezpecit’ vykon spravu domu niektorou zo zédkonnych foriem, ak st splnené
zékonné podmienky. Tato povinnost” musi byt splnend najneskér ku dnu prvého nadobudnutia
vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru inou osobou nez vlastnikom domu.

E) pristupuje sa ku zmluve o vykone spravy
Novela miesto slov ,,je povinny pristipit™ pouziva slovo ,,pristupuje®.

Dovodova sprava: Bez ohl'adu na pravny titul nadobudnutia vlastnictva pristupuje novy vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome k zmluve o vykone spravy priamo zo zékona uz samotnym
nadobudnutim vlastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru bez nutnosti vykonania
akéhokol'vek iného pravneho ukonu. To plati aj v pripade nadobudnutia spoluvlastnickeho podielu
k bytu alebo nebytového priestoru.

Il. Zmluva o vykone spravy



V § 8a ods. 1 druha veta az Stvrtad veta zneju:

,Zmluva o vykone spravy, jej zmena alebo zanik schvalené podla § 14b ods. 1 pism. e) su zdavdizné
pre vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak su podpisané spravcom a osobou
poverenou viastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome, pricom pravost’ podpisov tychto osob
musi byt uradne osvedcena. Viastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemoze zmluvu o
vkone spravy vypovedat. Spravca je povinny schvalenu zmluvu a pri jej zmene uplné znenie zmluvy
dorucit’ kazdéemu vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome do 30 dni od jej schvdlenia
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. .

Dovodova sprava: vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemusia zmluvu o vykone spravy
podpisovat’, ak ju uz schvalili. Zmluva sa stava zavédznou pre vSetkych vlastnikov, ak ju podpise
vlastnikmi poverend osoba a spravca. Pravost’ podpisu tychto os6b musi byt uradne osvedcena.
Zaroven sa navrhuje, aby spravca po kazdej zmene zmluvy o vykone spravy zasielal kazdému
vlastnikovi uplné aktualizované znenie zmluvy o vykone spravy.

I11. Zastupca vlastnikov

1. Komunikéciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje zastupca
vlastnikov zvoleny vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

2. Zastupcom vlastnikov moze byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.

3. Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o ¢innosti spravcu
a o dolezitych otazkach tykajucich sa spravy domu.

4. Zastupca vlastnikov je povinny uplatiovat’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v stilade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

5. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mézu rozhodovat’ len
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a zdkona.
6.Za vykon c¢innosti zastupcu vlastnikov v domu mu prislicha odmena podla jej schvélenia
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov nadpolovi¢nou vic¢sinou hlasov vsetkych vlastnikov.

Dévodova sprava: Novela si kladie za ciel’ upravit’ nanovo inStitat zastupcov vlastnikov, ich
postavenie a pravomoci. Vychadza sa pritom zo sGfasného znenia zakona, ktoré sa formulacne
precizuje a dopina. Explicitne do zikona je dané, Ze zastupcom vlastnikov méze byt len vlastnik bytu
a nebytového priestoru v dome.

IV. Nové povinnosti spravcu

* § 9ods. 4 ,Spravca je povinny zabezpecit aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolocnych casti domu,
spolocnych zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju zivot, zdravie alebo
majetok. “.

Dovodova sprava: Spravca méze podla platného znenia zékona aj bez suhlasu vlastnikov odstranit’
zavazné chyby technickych zariadeni, ktoré boli zistené odbornymi kontrolami a reviziami, ak zistené
nedostatky bezprostredne ohrozuji zZivoty, zdravie a majetok. Je ustanovené ze sa tato moznost
rozsirila aj na havdrie a iné neocakdvané poskodenia spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prisluSenstva. Aby mohol spravca takto konat’, musia byt’ splnené dve zakladné podmienky:
1. Chyba alebo poskodenie musi bezprostredne ohrozovat’ bezpecnost’ zZivota a zdravia, ako aj
majetok ostatnych vlastnikov, pripadne aj tretich osob.

2. O odstraneni havarijného stavu a jeho finanénom zabezpeceni nemdzu rozhodnut’ vlastnici podl'a
§ 14 a nasl. zdkona napr. z dovodu ¢asovej nudze.



o §9ods. (5) Spravca je povinny

- umoznit vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut’ do
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav, robit
si z nich vypisy, odpisy a kopie alebo mozu na naklady vlastnika bytu a nebytového priestoru
v dome vyhotovit’ 7 nich kopie; pri poskytovani tychto informacii je predseda alebo spravca
povinny zabezpecit ochranu osobnych udajov podla osobitného predpisu,

- uplatiiovat’ prdava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyplyvajuce zo
zodpovednosti za vady domu, spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu, spolocnych
nebytovych priestorov, prislusenstva, pozemku zastavaného domom a prilahlého pozemku
Voci tretim osobdam

Dovodova sprava:

Kazdy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo nahliadat do dokumentacie
tykajucej sa spravy domu a robit’ si z nej vypisy, odpisy a kopie. Osoba konajuca za spravcu v tomto
pripade vSak musi zabezpecit’ ochranu osobnych udajov inych vlastnikov na tychto dokumentoch.

Zaroved sa doplia opravnenie spraveu uplatiiovat’ prava zo zodpovednosti z vad spoloénych
Casti a spolo¢nych zariadeni, ¢o je pre pravnu prax potrebné najmé pri novostavbach. V nich
nezriedka vznikaju vady, ktoré musia individudlne uplatiiovat’ jednotlivi vlastnici, ktori od developera
nadobudli do vlastnictva nielen byty a nebytové priestory v dome, ale s nimi aj spoluvlastnicke
podiely na spolocnych castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych
priestoroch, prislusenstve domu a prilahlom pozemku. Navrhovana uprava tento problém odstraiuje
a opraviuje spravcu konat’ voci dodavate’om v mene a na ucet vlastnikov v tychto veciach, a to
aj pred sudom.

e V § 8b ods. 2 druha veta znie:
,,Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere
dodadvatela, ak nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok a skiisok technického zariadenia,®®) ktoré
je spravca povinny vykonavat pri sprave domu. .

Déovodova sprava: Precizovanie sucasne platnej Upravy. Tymto ustanovenim st vylacené
rozhodovania vlastnikov, hlasovanie o vybere doddvatela tovarov a sluzieb, ktorymi spravca
zabezpecuje pravidelné revizie technickych zariadeni v dome (napr. vytah, hasiace pristroje). Ide o
technické zariadenia, ktorych odborné prehliadky a odborné skuSky musia byt vykondvané
pravidelne v sulade s osobitnymi predpismi a spravca je povinny ich zabezpecit'.

e V §8bods. 1 pismena g) a h) znejt:
»9)
vypracovat' a kazdorocne do 30. novembra vilastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
predlozit plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohladni najmd opotrebenie materialu a
stav spolocnych casti domu a spolocnych zariadeni domu a navrhnut vysku tvorby fondu prevadzky
udrzby a oprav domu na kalendarny rok,
h)podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby'?®) bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie pohladavok podla § 15 na zdaklade rozhodnutia podla § 14b ods. 1 pism. o), “.

Dovodova sprava: Spresiiuje sa pojem rocny plan oprav ako plan oprav na nasledujuci rok, ako aj
sposob jeho predlozenia vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome.

e V §9ods. 2 savypustaju slova ,,spolocenstvo, a ak sa spolocenstvo nezriad’uje, zavizuju* a
na konci sa pripdjaju tieto vety: ,,Sprdavca a spolocenstvo zodpovedaju za zavizky vzniknuté
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pri vkone spravy domu az do vysky splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku
fondu prevadzky, udrzby a oprav v prislusnom dome. Ak tieto zaviizky nie su kryté
zaplatenymi vhradami za plnenia alebo uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udriby
a oprav, vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome zodpoveda za zavizky nad ramec
zaplatenych uhrad za plnenia alebo preddavkov do fondu prevdadzky, udriby a oprdav v
rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu podla § 5 ods. 1 pism. b). “.

V. Konanie spravcu

Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene a na ucet vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome pred sudom a inym orgdanom verejnej moci, toto zastupovanie trvd,
ak sa v konani pred sudom alebo inym orgdanom verejnej moci nepreukdaze rozpor zaujmov spravcu
so zaujmom zastupovanych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Spravca zastupuje v konani pred sudom a inym organom verejnej moci aj vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome,

» proti ktorym smeruje ndvrh na zacatie konania podany prehlasovanym viastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome, navrh na zacatie konania o zdrZanie sa vvkonu zalozného prava
alebo zdkaz vykonu zalozného prava podany inym viastnikom bytu alebo nebytového priestoru
v dome,

* ktori sa domahaju uhrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome.

Rozdiel oproti predchadzajucej pravnej Uprave pri zastupovani vlastnikov bytov spravcom je v tom,
ze odteraz spravca pred sudom kona vo vlastnom mene a zastupuje vlastnikov aj pred organmi
verejnej moci..

VI. Schodza vlastnikov

Schodzu vlastnikov zvolava spravca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked’ o to
poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Termin konania schodze
nebytovych priestorov v dome.

Termin, miesto a program schodze vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania
musia byt’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome oznamené najneskor sedem dni vopred.
Oznamenie o schodzi vlastnikov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt’ v listinnej podobe
doru€ené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome, ak zmluva o vykone spravy
neurci iny sposob dorucenia. Oznamenie o schodzi vlastnikov alebo pisomnom hlasovani musi byt
dorucené spravcovi , ak sa ho rozhodovanie dotyka.

Schodzu vlastnikov vedie spravca, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nerozhodli
inak.

Schodza vlastnikov sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od dorucenia Ziadosti asponi Stvrtiny vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spravca v tomto termine nekona, pravo zvolat’ schodzu
vlastnikov alebo vyhlasit’ pisomné hlasovanie ma asponl Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Oznamenie o schodzi vlastnikov musi byt’ v listinnej podobe dorucené kazdému vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru v dome, ak zmluva o vykone spravy neurc¢i iny sposob dorucenia.
Oznamenie o schodzi vlastnikov musi byt dorucené spravcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.



VII. Pisomné hlasovanie

Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked o to poziada aspoii Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. O pisomnom hlasovani mézu rozhodnut’ vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na schodzi vlastnikov.

Zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od dorucenia ziadosti aspon Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome oznamené najneskor sedem dni vopred. Oznamenie o pisomnom hlasovani musi
byt’ v listinnej podobe dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome, ak
zmluva o vykone spravy neurci iny sposob dorucenia.

Pisomné hlasovanie sa uskuto¢nuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré
obsahuju Uplné znenie schvalovaného navrhu, otazky oznacené poradovymi Ccislami, termin
hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, jeho suhlas alebo
nesuhlas vyjadreny vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim ddtumu hlasovania.

Podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine potvrdia najmene;j
dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schodzi vlastnikov; zmluva o vykone
spravy mozZe urcit’, kedy je potrebné tiradné osvedCenie pravosti podpisov pri hlasovani. Ak
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaci svoj ndzor na hlasovace;j listine, je hlas
neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca zisti vysledok hlasovania za ucasti dvoch
overovatel'ov.

VIIl. PInomocenstvo

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome moze v listinnej podobe, s Gradne osvedéenym
podpisom, splnomocnit’ ini1 osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Sicastou plnomocenstva musi
byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otdzkach, ak nejde o plnomocenstvo
na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Splnomocnena osoba sa originalom plnomocenstva preukazuje na zaciatku schodze vlastnikov
zéastupcovi vlastnikov alebo na poziadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Pri
pisomnom hlasovani sa splnomocnena osoba preukazuje originalom plnomocenstva overovatelom.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdze splnomocnit’ na zastupovanie

* spravcu,

» kandidata na funkciu zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho volbe,

» zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

IX. Rozhodovanie vlastnikov
A) Rozhodovanie nadpolovi¢nou viéSinou vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome (ust. § 14b ods. 1)

1. Hlasovanie o zmluve o vykone spravy , jej zmene alebo zaniku, vypovedi zo zmluvy o vykone
spravy a hlasovanie o povereni osoby opravnenej podpisat’ tieto tkony po schvaleni vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome,

2. Hlasovanie o vyske platby za spravu,

3. Hlasovanie o zmene formy spravy,

4. Hlasovanie o vyske odmeny zastupcu vlastnikov ,

5. Hlasovanie o preddavkoch do FPUaO a ucele pouzitia prostriedkov FPUaO, zasadach
hospodarenia s tymito prostriedkami , vratane rozsahu opravnenia disponovat s nimi,



6. Hlasovanie o zasadach urcenia vysky mesacnych thrad za plnenia,

7. Hlasovanie o zohl'adneni miery vyuzivania spolocnych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome

8. Hlasovanie o sthlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt
ohrozovani alebo ruSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom
rozsahu,

9. Hlasovanie o suhlase s Gpravou bytu alebo nebytového priestoru v dome , ktorou vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych Casti domu, zasahuje
do spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania a teplej
uzitkovej vody v dome , prisluSenstva alebo prilahlého pozemku, ak zmluva o vykone spravy
neurcuje inak,

10. Hlasovanie o instalacii alebo uprave spolo¢nej antény alebo umiestneni elektronickych sieti
(pokial’ k bytovému domu nevznikne vecné bremeno) v dome , vratane zavedenia
bezpecnostného kamerového systému v spolocnych ¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu.
11. Hlasovanie o podani navrhu na exeku¢né konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru v dome,

12. Hlasovanie o najme a vypozic¢ke spolocnych nebytovych priestorov, spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva,

13. Hlasovanie o prave vylu¢ne uzivat’ nové spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo
prisluSenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 19 ods. 8.

B) Rozhodovanie dvojtretinovou viicSinou vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome (ust. § 14b ods. 2)

1. Hlasovanie o zmene ucelu uzivania spolocnych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

2. Hlasovanie o zmluve o tvere alebo jej zmene,

3. Hlasovanie o zmluve o zabezpeceni tveru alebo jej zmene,

4. Hlasovanie o najme a kupe veci, ktort vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaju s
pravom jej kipy po uplynuti dojednaného €asu uZivania, alebo jej zmene,

5. Hlasovanie o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe
alebo nadstavbe novej spolo¢nej €asti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového
prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo vstavbe v podkrovi alebo povale,
vyZzaduje sa zaroven suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s
nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit,

6. Hlasovanie o zriadeni vecného bremena k spoloénym ¢astiam domu, spoloénym zariadeniam
domu, prislusenstvu a k prilahlému pozemku .

C) Suhlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome (ust. § 14b ods. 3 )

Hlasovanie o prevode vlastnictva nebytového priestoru, pril'ahlého pozemku , prislusenstva alebo
ich Casti, ktoré s v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

D) Rozhodovanie nadpolovi¢nou vicSinou hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome, ktori si pritomni na schdodzi vlastnikov alebo sa zucastnili pisomného
hlasovania (ust. § 14b ods. 4)

Ak sa rozhoduje o inych veciach tykajucich sa bytového domu, ktoré nie st uvedené v tabul’ke pod
bodom A), B) alebo C), napr. vol'ba zastupcu vlastnikov, vyber dodavatel'a a pod

E) Hlasovanie o tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania (ust. § 14b ods. 5)



1. pri hlasovani o veciach podl'a bodu A) vyzaduje stihlas dvojtretinovej vacsiny hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ,

2. pri hlasovani o veciach podl'a bodu B) vyzaduje stihlas Stvorpdtinovej vacsiny hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ,

3. pri hlasovani o veciach podl'a bodu C) vyzaduje sthlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

X. Prehlasovany vlastnik

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo obratit’ sa do 30 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zaniké. Ak sa vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit’
sa na sud najneskor do troch mesiacov od oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika.
Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome sa moze zaroven na prisluSnom sude
domaéhat’ doc¢asného pozastavenia uc¢innosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
podrla osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna vacsina podla § 14b nedosiahne,
rozhoduje na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud.

XIl. ZAPISNICA

Zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zéapisnica, ktoru spiSe
spravca, zastupca vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a
podpisu ju overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny s
priloZenymi splnomocneniami a vyjadrenie overovatel’a, ktory ju odmietol podpisat’.

Zapisnica musi obsahovat’ najma

a)termin a miesto konania schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania,

b)odsuhlaseny program schddze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,
c)znenie prijatych rozhodnuti schodze vlastnikov,

d)iné skutocnosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome na schodzi
vlastnikov,

e)otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f)meno, priezvisko a podpisy predsedajiceho, zapisovatel’a a overovatel'ov

Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi
zverejnit’ ten, kto schddzu vlastnikov zvolal alebo vyhlésil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni
od konania schdodze vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania Spésobom v dome
obvyklym; oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat datum jeho zverejnenia. Sposob
zverejiiovania, ktory sa povazuje v dome za obvykly, si vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome upravia v zmluve o vykone spravy. Ak aspon S$tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome zvolala schodzu vlastnikov alebo vyhlésila pisomné hlasovanie, origindl zapisnice
a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo vysledok pisomného hlasovania musi spravcovi
dorucit’ povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome do siedmich dni od
konania schddze vlastnikov alebo od skoncenia pisomného hlasovania.

XIl.  Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
1) Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spravcom

podpisuje zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zanik po schvaleni vlastnikmi, priCom podpisy
zmluvnych stran musia byt’ tradne osvedcené.



2) Osoba poverend vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spravcom
podpisuje ostatné zmluvy a ich zmeny po schvaleni vlastnikmi v dome, pricom podpisy zmluvnych
stran nemusia byt uradne osvedéené.

XII1. Povinnosti spravcu a vlastnikov z pohPadu leh6t podla zékona ¢. 283/2018 Z. z.

1/ Lehoty v priebehu kalendarneho roka - spravca je povinny :

- najneskor do 31. maja predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o
svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma o finanénom hospodéreni domu, o
stave spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych
skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat’ vyictovanie pouzitia
fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrad za plnenia roziac¢tované na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome ( §8a ods. 2 )

- do 30. novembra bezného roka vypracovat’ a predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory zohl'adni najmi opotrebenie
materialu a stav spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a navrhntt’ vysku tvorby
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu na kalendarny rok ( §8b ods.1 pism. g )

- najmenej raz za kalendarny rok zvolat’ schodzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome ( § 8b ods. 1 pism. f, § 14a ods. 1)

2/ Lehoty pri uzatvarani zmluvy o vykone spravy, jej zmene a ukonceni - spravca je
povinny :

- do 30 dni od schvalenia zmluvy o vykone spravy vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
dorucit’ zmluvu, pri jej zmene aj Uplné znenie zmluvy, kazdému vlastnikovi bytu a nebytového
priestoru v dome ( § 8a ods. 1)

3/ Lehoty pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov :

- do 30 dni od oznamenia o vysledku hlasovania mé prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome pravo obratit’ sa na sud, aby o veci rozhodol, inak jeho pravo zanika ( § 14a ods.
8)

- do troch mesiacov od oznamenia o vysledku hlasovania ma vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome, ktory sa nemohol o vysledku hlasovania dozvediet' pravo obratit’ sa na sud, inak
jeho pravo zanikd ( § 14 a ods. 8)

- mesacne vopred poukazovat’ na ucet domu v banke preddavky do fondu prevadzky , tdrzby a
oprav domu a thrady za plnenia v sulade so zmluvou o vykone spravy ( §10 ods. 1 a 0ds.6)

6/ Lehoty — prechodné ustanovenia k upravam u¢innym od 01.11.2018

- do 30. juna 2019 zvolia vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nového zastupcu
vlastnikov, ak doterajsi zastupca vlastnikov nie je vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru
Vv dome ( §32g ods. 5)

XIV. Ochrana osobnych udajov

Novela prinasa povinnost’ pre spravcu, aby umoznil vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome
na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav, robit’ si z nich vypisy, odpisy a koépie alebo mézu na naklady vlastnika bytu a
nebytového priestoru v dome vyhotovit’ z nich kopie; pri poskytovani tychto informécii je predseda
alebo spravca povinny zabezpelit’ ochranu osobnych udajov podPa osobitného predpisu.
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XV. Osvedceny podpis vlastnika bytu alebo nebytového priestoru

Ziakon rozoznava osvedc¢ovanie podpisu vlastnika nasledovne:

1. Osvedcit’ podpis vlastnika na udel'ovanej plnej moci v listinnej podobe pri jeho zastupovani inou
osobou u oboch foriem hlasovania (na schodzi a pri pisomnom hlasovani ) musi vzdy len notar alebo
obec; ide tu o0 uradné osvedcenie, ktoré taxativne zakon vyzaduje;

2. Kontrolu plnomocenstva s osvedc¢enym podpisom na schddzi vlastnikov vykonava zastupca
vlastnikov alebo na poZiadanie aj vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.

3. Kontrolu plnomocenstva s osved¢enym podpisom vlastnika pri pisomnom hlasovani vykonavaju
overovatelia.

4. Ak v zmluve o vykone spravy je dohodnuté, Ze pri urcitej otazke, pripade, o ktorych sa rozhoduje
v pisomnom hlasovani je potrebny osvedceny podpis vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, tak
potom je platny len hlas toho, kto ma osvedéeny podpis prekontrolovany overovatel'mi.

5. Osvedc¢eny podpis sa vyzaduje aj u osoby poverenej vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome na podpis zmluvy o vykone spravy. Obdobne sa vyzaduje uzmluvy o vykone spravy aj
osvedceny podpis spravcu.

XVI. Overovanie podpisu vlastnika bytu alebo nebytového priestoru

Podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovace;j listine pri pisomnom hlasovani
potvrdia najmenej dvaja overovatelia, ktori boli zvoleni na schddzi vlastnikov; podpis vlastnika bytu
a nebytového priestoru v dome moze overit’ aj notar alebo obec.

XVII. Obsah pojmu ,,sposobom v dome obvyklym*

Oznamovanie a doru¢ovanie (pisomnosti, rozhodnuti, oznameni, uzneseni a iné vyskytujice
sa vV bytovom dome) ,,spdsobom v dome obvyklym* znamena, Ze to je taky sposob, na ktorom sa
vlastnici dohodli bud’ na schodzi vlastnikov, pisomnym hlasovanim alebo to maju zahrnuté do
zmluvy o vykone spravy resp. takéto oznamovanie a doru¢ovanie praktizuji celé roky a vlastnici st
S tym uzrozumeni. Pre istotu a zrozumitelnost’ je potrebné, aby sposob v dome obvykly sa urcil
riadne a zrozumitelne tak, aby miesto dorucenia, zverejnenia nebolo zamenitelné a bolo
jednoznaéné. Napr. vo vchode bytového domu ¢......; na dverdch veducich do chodby....; na
poschodiach.....; doru¢ované zastupcom vlastnikov oproti podpisu a pod.

XVII1I. Spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu a prisluSenstvo — obsah, prava
a povinnosti vlastnikov

Novela prinasa nové obsahové zameranie u spolo¢nych castiach a zariadeniach domu a prislusenstva
nasledovne:

§19

(1)Spolocné casti domu a spolocné zariadenia domu a prislusenstvo su v spoluvlastnictve viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytového
priestoru v dome prechadza aj spoluviastnictvo spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu
a prislusenstva, ako aj spoluvlastnicke alebo iné spolocné prava k pozemku, pripadne dalsie prava a
povinnosti spojené s vlastnictvom bytu a nebytového priestoru v dome.

(2)Prava a povinnosti povodného viastnika domu a viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktoré sa tykaju spolocnych casti domu, spolocnych zariadeni domu, prislusenstva, pozemku
zastavaného domom a prilahlého pozemku prechddzaju nadobudnutim vilastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome na novych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
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(3)K spolocnym castiam domu, spolocnym zariadeniam domu, prislusenstvu a k prilahlému pozemku
je mozné zriadit vecné bremeno.

(4)Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo vylucne uzivat spolocné casti domu,
spolocné zariadenia domu, prislusenstvo alebo prilahly pozemok, ak

a)z ich stavebnotechnického alebo ucelového urcenia vyplyva, zZe maju byt uzivané len s urcitym
bytom alebo nebytovym priestorom v dome, alebo

b)su urcené na vylucné uzivanie v prvej zmluve o prevode vlastnictva bytu, v prvej zmluve o prevode
viastnictva nebytového priestoru v dome alebo v zmluve o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe, alebo
¢)tak rozhodnu vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podla odseku 8.

(5)Pravo vylucne uzivat’ spolocné casti domu, spolocné zariadenia domu alebo prislusenstvo moze
patrit viacerym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spolocne.

(6)Pravo vylucne uzivat spolocné casti domu, spolocné zariadenia domu, prislusenstvo alebo
prilahly pozemok prechadza na nového viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome, s ktorym
je spojené. Samostatny prevod alebo prechod prava vylucne uzivat' spolocné casti domu, spolocné
zariadenia domu, prislusenstvo alebo prilahly pozemok bez sucasného prevodu alebo prechodu bytu
alebo nebytového priestoru v dome, s ktorym je spojené, nie je pripustny.

(7)Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemaju pravo pozadovat od vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktory ma prdavo vylucne uzZivat spolocné casti domu, spolocné
zariadenia domu, prislusenstvo alebo prilahly pozemok, nahradu za toto pravo.

(8)Na zdklade rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podla § 14b ods. 2 pism.
e) moze vzniknut nova spolocna cast domu, nové spolocné zariadenie domu alebo nové prislusenstvo.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome mozu rozhodnut, zZe prdavo vylucne uzivat' nové
spolocné casti domu, nové spolocné zariadenia domu alebo nové prislusenstvo maju len niektori
vilastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. .

Dovodova sprava: Problematika spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu alebo
prisluSenstva nie je zdkonom upravena dostato¢ne podrobne. Preto sa navrhuju viaceré doplnenia,
ktoré maju za ciel’ doriesit’ aplikacné problémy pri uplatiiovani zdkona.

Je mozné k spolocnym cCastiam domu, spolo¢nym zariadeniam domu alebo k prisluSenstvu
zriadit’ vecné bremeno. Ide napr. o pravo prechodu alebo prejazdu cez garaz alebo vchod do domu
a pod.

Pravo vylu¢ne uZivat’ spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo prisluSenstvo
modze vyplyvat' zo stavebnotechnického rieSenia domu, z prvej zmluvy o prevode vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome alebo zo zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe, alebo na
zéklade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o realizacii novej spolo¢nej Casti,
spolo¢ného zariadenia alebo prisluSenstva. Toto pravo je bezplatné a prechadza prevodom bytu
a nebytového priestoru v dome na novéeho vlastnika. Toto pravo vSak nie je samostatnym predmetom
vlastnickeho prava, preto ho nie je moZno prevadzat bez suc¢asného prevodu bytu a nebytového
priestoru v dome.

Vlastnici bytov anebytovych priestorov v dome sa méZzu dohodnut, Ze postavia nova
spolo¢nu Cast’ domu, nové spolocné zariadenie domu alebo nové prislusenstvo. Vzhl'adom na
skuto¢nost’, Ze nejde o nevyhnutne potrebnu stavbu, ale ide skor o zvysenie Standardu (napr. nové
balkény, novy vytah alebo spolo¢na kotoliia v dome, v ktorom takéto vybavenie nebolo), vyzaduje
sa 2/3 suhlas vSetkych vlastnikov s takouto investiciou.

Vzhl'adom na zmenu postavenia spoloCenstva v oblasti prav a povinnosti zo zodpovednosti
za vady a za Skody voc¢i dodavatelovi domu je potrebné definovat prechod tychto prav zo
spolocenstva priamo na vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome diom ucinnosti novely
zékona.

XIX. Prechodné ustanovenia k upravam uc¢innym od 1. novembra 2018

(5) Ak zastupca viastnikov nie je vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru v dome, vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome zvolia nového zdastupcu vlastnikov do 30. juna 2019.
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Dovodova sprava: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome by si mali zvolit nového
zastupcu vlastnikov, ak ku dnu uc¢innosti novely zakona nie je vlastnikom bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

Priloha ¢. 1:
Hlasovanie vilastnikov bytov a nebytovych priestorov - zasady

Hlasovanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
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podl'a zakona &. 283/2018 Z. z., ktorym sa meni a dopina zakon &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov zneni neskorsich predpisov s ucinnost’ou od 1.11.2018

A) Rozhodovanie nadpolovicnou vicSinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome (ust. § 14b ods. 1)

1. Hlasovanie o zmluve o vykone spravy , jej zmene alebo zaniku, vypovedi zo zmluvy o vykone
spravy a hlasovanie o povereni osoby opravnenej podpisat’ tieto ukony po schvaleni vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome

2. Hlasovanie o vyske platby za spravu

3. Hlasovanie o zmene formy spravy

4. Hlasovanie o vyske odmeny zastupcu vlastnikov

5. Hlasovanie o preddavkoch do FPUaO a ucele pouzitia prostriedkov FPUaO, zasadich
hospodarenia s tymito prostriedkami , vratane rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi

6. Hlasovanie o zdsadach urcenia vysky mesa¢nych thrad za plnenia

7. Hlasovanie o zohl'adneni miery vyuZzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a garazi v dome

8. Hlasovanie o sthlase s Upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mézu byt
ohrozovani alebo ruseni ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome v neprimeranom
rozsahu

9. Hlasovanie o sthlase s upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome , ktorou vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spolo¢nych ¢asti domu, zasahuje
do spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania a teplej
uzitkovej vody v dome , prisluSenstva alebo pril'ahlého pozemku, ak zmluva o vykone spravy
neurcuje inak

10. Hlasovanie o inStalécii alebo Uprave spolo¢nej antény alebo umiestneni elektronickych sieti v
dome , vratane zavedenia bezpecnostného kamerového systému v spolo¢nych castiach domu a
spolo¢nych zariadeniach domu

11. Hlasovanie o podani ndvrhu na exeku¢né konanie alebo ndvrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby
bytu alebo nebytového priestoru v dome

12. Hlasovanie o ndjme a vypozi¢ke spolocnych nebytovych priestorov, spolocnych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva

13. Hlasovanie o prave vyluéne uzivat nové spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo
prislusenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podl'a § 19 ods. 8.

B) Rozhodovanie dvojtretinovou vicéSinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome (ust. § 14b ods. 2 )

1. Hlasovanie o zmene tcelu uzivania spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni domu

2. Hlasovanie o zmluve o tvere alebo jej zmene

3. Hlasovanie o zmluve o zabezpeceni Giveru alebo jej zmene

4. Hlasovanie o najme a kupe veci, ktort vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzivaju s
pravom jej kipy po uplynuti dojednaného Casu uzivania, alebo jej zmene

5. Hlasovanie o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe
alebo nadstavbe novej spolocnej €asti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového
prisluSenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo vstavbe v podkrovi alebo povale,
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vyzaduje sa zaroven suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maja s
nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit’

C) Suhlas vsetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome (ust. § 14b ods. 3 )

Hlasovanie o prevode vlastnictva nebytového priestoru, pril'ahlého pozemku , prislusenstva alebo
ich Casti, ktoré st v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

D) Rozhodovanie nadpoloviénou viiéSinou hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome, ktori su pritomni na schodzi vlastnikov alebo sa zucastnili pisomného hlasovania
(ust. § 14b ods. 4)

- ak sa rozhoduje o inych veciach tykajucich sa bytového domu, ktoré nie st uvedené v tabulke pod
bodom A), B) alebo C), napr. vol'ba zastupcu vlastnikov, vyber dodavatel’a a pod.

E) Hlasovanie o tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania
(ust. § 14b ods. 5)

1. pri hlasovani o veciach podl'a bodu A) vyZzaduje stihlas dvojtretinovej vacsiny hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
2. pri hlasovani o veciach podl'a bodu B) vyzaduje sthlas Stvorpétinovej vacsiny hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
3. pri hlasovani o veciach podl'a bodu C) vyzaduje stihlas nadpolovi¢nej vacSiny hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

Priloha €.2 Podpisovanie podia zékona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov u¢inného od
1.11.2018.
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dokument sprav | osoba vlast | zastupca | overovat | zvoleny zvoleny | poznamka
ca poverena | nik | vlastnik | elia zastupca | vlastnik
vlastnikmi ov vlastnikov

Zmluva o vykone spravy | @no | @no Podpisy

a jej zmeny po schvaleni oboch

vlastnikmi bytov a NP v musia byt

dome uradne
osvedcené

Zmluvy aichzmenypo | &no | é@no Podpisy

schvaleni vlastnikmi bytu oboch

alebo nebytového nemusia

priestoru v dome byt Uradne
osved¢ené

PoZiadavky vlastnikov ano

bytu alebo nebytového

priestoru v dome

v sulade so zmluvou

0 vykone spravy

a prijatymi rozhodnutiami

vlastnikov v dome

Informovanie vlastnikov | ano

bytu alebo nebytového

priestoru v dome

o vyciarknuti zo

Z0znamu Spravcov

Sprava o ginnosti ano

spravcu

Splnomocnenie inej ano Podpis

osoby na zastupovanie musi byt

pri hlasovani v dome uradne

alebo plnomocenstvo na osvedceny

konanie v celom rozsahu

prav a povinnosti

vlastnika bytu alebo

nebytového priestoru

v dome

Zvolanie schédze ano

vlastnikov bytov alebo
nebytovych priestorov
v dome spravcom
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dokument sprav | osoba vlast | zastupca | overovat | zvoleny zvoleny | poznamka
ca poverena | nik | vlastnik | elia zastupca | vlastnik
vlastnikmi ov vlastnikov
9 Zvolanie schédze ano
vlastnikov bytu alebo 1/4
nebytového priestoru vlast
v dome alebo vyhlasenie nikov
pisomného hlasovania bytov
z podnetu jednej Stvrtiny alebo
vlastnikov bytu alebo NP
nebytového priestoru
v dome, ak na ziadost
Stvrtiny vlastnikov bytu
alebo nebytového
priestoru v dome
spravca nereagoval do
15 dni od dorucenia
Ziadosti
10 Hlasovacia listina pri ano
pisomnom hlasovani,
vyjadrenie suhlasu alebo
nesuhlasu viastnika bytu
alebo nebytového
priestoru v dome
11 Vlysledok pisomného ano alebo
hlasovania alebo zvoleny
zastupca
aspon Ya
vlastnikov
bytov
alebo NP
12 Zapisnica zo schodze ano alebo ano alebo aj podpis
vlastnikov alebo zéstupca | dvaja zvoleny | zapisovatel
vlastniko | overovat viastnik | a
v elia bytu
bytov a zvoleni alebo NP
NP na
schédzi
vlastniko
v
13 Zapisnica z pisomného | ano alebo ano alebo
hlasovania alebo zastupca | dvaja zvoleny
vlastniko | overovat vlastnik
vbytova | elia bytu
NP zvoleni alebo NP
na
schédzi
vlastniko
v
dokument sprav | osoba vlast | zastupca | overovat | zvoleny zvoleny | poznamka
ca poverena | nik vlastnik | elia zastupca | vlastnik
vlastnikmi ov vlastnikov
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14 Oznamenie o vysledku ano alebo alebo
hlasovania zo schédze alebo zvoleny zvoleny
vlastnikov zastupca vlastnik

vlastnikov | bytu
bytova NP | alebo NP

15 Oznémenie o vysledku ano alebo alebo
pisomného hlasovania alebo zvoleny zvoleny

zastupca vlastnik
vlastnikov | bytu
bytova NP | alebo NP
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