Koniec doplacania na susedov. Zacali platit’ veI'’ké zmeny pri vykurovani, dotkne sa to
uctov za teplo

Kto pri ktireni extrémne Setri a spolieha sa na to, Ze mu byt vykuria susedia, zaplati viac.
Vyraznejsie si zrejme priplatia aj vlastnici neobyvanych bytov ¢i poloprazdnych bytov, kde je
kurenie nastavené len na minimum. Tohtorocnu vykurovaciu sezénu totiz zacal platit’ novy
systém vypoctu ceny tepla v bytovych domoch.

Spravodlivejsi bude napriklad voc¢i domécnostiam s vys$Sou spotrebou ¢i vlastnikom rohovych
¢i krajnych bytov, ktori nedobrovol'ne vykuruju vedl'ajsie byty. Po novom by sa tak mal
skonc¢it’ stav, v ktorom byty, ktoré vykuruju, sa skladaju a platia teplo bytom, ktoré
nevykuruju.

AZ 1,5 milidna l'udi na Slovensku vykuruje prostrednictvom centralneho zdroja tepla alebo
maju centralne kirenie s vlastnou kotolfiou v bytovke. Aj ked’ novy systém vypoctu ceny
tepla v bytovych domoch vstupil do platnosti za¢iatkom tohto roka, naklady na teplo za rok
2023 budi zndme az na jar budiceho roku. Prave vtedy domdacnosti pravidelne dostavaju
ro¢né zactovanie.

Niektoré spravcovské spolocnosti uz podl'a nového vzorca prepocitali vplyv vyhlasky a
pripravili niektoré domécnosti na vyssie platby. Mnohé tak eSte neurobili a domacnosti tak
mozu byt’ pri vyictovani v maji 2024 nemilo prekvapené.

,Odhliadnuc od $pecifik kazdej lokality a kazdého bytového domu o¢akavam, ze vo
vSeobecnosti vykurovanie relativne zdrazie v pripade neobyvanych a slabo vykurovanych
bytov,* tvrdi pre Pravdu energeticky analytik Radovan Potocar z portalu energie-portal.sk.
Prikladom mézu byt’ podl'a neho investicné nehnutelnosti v bytovych domoch, zdedené
neobyvané byty alebo rozl'ahlé byty s jedno¢lennou domécnost’ou, kde sa vykuruje len mensia
Cast’ izieb.

Dennik Pravda pripravil v suvislosti s rozpo¢itavanim nakladov za teplo podl’a nového
systému sériu otazok a odpovedi.

Ako systém fungoval doteraz?

Rozpocitavanie ndkladov na teplo je jedna z najhorticejSich tém, s ktorou sa vlastnici
nehnutel’nosti v bytovom dome mozu stretntit’. V davnej minulosti eSte meranie spotreby tepla
podl'a ur¢enych meradiel neexistovalo. Platila zasada, Ze namerana spotreba v bytovke sa
delila medzi byty rovnym dielom bez ohl'adu na spotrebu. Rovnako platil aj ten, ktory teplom
Setril a rovnako aj vlastnik bytu, ktory si obydlie nezmyselne prekuroval a energiami nesetril.
Ked'Ze pri takomto systéme neexistovala motivécia Setrit, vymyslel sa sposob rozpocitavania
nakladov cez zdkladnu zloZku a spotrebnu zlozku.

Zakladna zlozka v sebe zahtiia ndklady za spotrebované teplo rozpocitané na Stvorcovy meter.
Tuto Cast’ nevie vlastnik ovplyvnit'. Na druhej strane spotrebna zlozka v sebe zahfiia naklady
za spotrebované teplo, ktoré st vypocitané napriklad z meracov na radiatoroch. Tuto zlozku
vie vlastnik ovplyvnit reguldciou teploty. V sti¢asnosti je to hlavny sposob, ako spotrebované
teplo v bytovom dome rozpocitat’. Vo vyhlaske sa pisalo, Ze ,,zakladna zlozka tvori 60 percent
a spotrebna zlozka tvori 40 percent z celkovych nékladov na mnoZzstvo dodaného tepla na
vykurovanie, ak sa vlastnici bytov a nebytovych priestorov nedohodnt inak.*



Posledna cast’ vety je kl'acova. V extrémnych pripadoch sa totiz stavalo, Ze bytové domy mali
zékladnu zloZzku nastavenu pod 40 percent, dokonca boli aj pripady, ked’ to bolo dokonca nula
percent. Diali sa tak nespravodlivé situdcie, ked’ vlastnik bytu, ktory extrémne Setril, bol
zadarmo vykurovany teplom svojich susedov. V extrémnych pripadoch sa mohlo stat’, ze dva
byty s rovnakou vymerou mali aj desatnasobny rozdiel v nakladoch na vykurovanie.

Ako bude vyzerat’ novy vypocet?

Pravidla sa menia v mnohych ohl'adoch. Vo v§eobecnosti sa da podl'a analytika Potoc¢ara
povedat’, ze zakladnym principom je posun smerom k rovnomernejSiemu rozpocitavaniu
tepla. V systéme bude rovnaké to, Ze naklady sa budu delit’ na spotrebntl a zakladnt zlozku.
Zmeni sa v§ak pomer medzi nimi. Po novom ma byt’ zékladna zlozka stanovena miniméalne na
30 percent.

Novinkou je tiez kontrolny mechanizmus. Jeho tlohou je riesit’ prili§ nerovhomerné
rozdelenie nakladov v niektorych bytovych domoch. ,,Princip spociva v tom, ze byt

s najnizSou jednotkovou cenou v prepocte na Stvorcovy meter sa porovna s bytom

s maximalnou cenou. Rozdiel nema prevySovat’ 2,5-ndsobok, vysvetl'uje analytik. Ak to tak
nie je, musi sa zmenit’ podiel zakladnej zlozky a nadklady sa musia rozpocitat’ znova.

Poslednou novinkou je Gprava v pripade priestorov s vlastnym vykurovanim. Mo6Ze nastat’ aj
taka situdcia, pri ktorej stt v danom dome bytové a nebytové priestory vykurované
individudlnym vykurovanim, napriklad vlastnym plynovym kotlom. V takomto pripade sa
naklady na dodavku tepla rozdelia na zakladnu a spotrebntl zlozku, pricom zékladné zlozka sa
rozpocita aj na priestory s individualnym kirenim.

Kto na novinke uSetri a kto si priplati?

Aj byt s vypnutym vykurovanim a obklopeny bytmi, v ktorych sa vykuruje na pozadovanu
teplotu, spotrebuje teplo vo vyske takmer 70 percent ndkladov na teplo v porovnani

s vykurovanym bytom. Ukazuje to ilustra¢ny priklad, na ktory upozornila Slovenska inova¢na
a energeticka agentura (SIEA).

Agentuira vypocitala, Ze keby sa pocas vykurovacieho obdobia v jednom byte uzatvorili
vSetky vykurovacie telesd, vplyvom prestupu tepla zo susednych bytov neklesne

vV nevykurovanom byte vnutorna teplota pod 15 aZz 18 stuptiov. Vd'aka prestupu tento byt
spotrebuje teplo v hodnote 50 az 70 percent nakladov na teplo v porovnani s bytom, kde sa
vykuruje na 21 stupiiov. Mnohi v snahe usetrit’ vypinaju vykurovacie telesa a teplo dostavaja
od susedov. Zmenou legislativy by sa mohlo takymto nespravodlivym situaciam predchadzat’.

Petra Cakovska zo Spolo&nosti ochrany spotrebitelov hovori, Ze novinka sa podla ich
internych prepoctov dotkne priblizne 250-tisic bytov. Ako vysvetl'uje, tak negativne sa dotkne
tych, ktori kurili menej, pretoZe ich ,,vyhrievali* okolité byty, resp. bytov, kde zdmerne
nekuria vobec, pretoze st neobyvané alebo prilis Setria. Na druhej strane pozitivne zmeny
prinest podla nej vlastnikom bytov, ktori museli kurit’ viac, pretoZe nie vlastnou vinou mali
vacsie uniky tepla. Ide predovsetkym o krajné byty, byty orientované na sever, byty vedl'a
alebo nad neobyvanymi ¢i nevykurovanymi priestormi.

Aké budu ceny tepla na buduci rok?



Minulé vlada na tento rok masivne zadotovala ceny energii. Vd’aka tomu st cely tento rok
domécnosti ochranené pred masivnym narastom cien energii na svetovych trhoch. Statnu kasu
to stalo stamilidny eur. Nova vlada zatial’ este neprezradila, v akej vysSke budu kompenzacie
drahych energii pre domacnosti od Nového roka a ¢i si §tdt masivnu pomoc bude mdct’ eSte
dovolit'. Regulator uz stihol varovat’ pred tym, ze v pripade, ak by vlada neurobila ni¢, hrozia
az dvojnasobné fakttry za plyn.

Na to, o kol’ko stipnu faktiry za energie od januara, bude mat’ vel'ky vplyv prave zasah Statu.
,» 10, o mdze v najblizSom case ovplyvnit’ ndklady domécnosti este viac, je pripadny vladny
zéasah do regulovanych cien tepla zo systémov centralneho zdsobovania teplom a cien plynu,*
vysvetl'uje Potocar s tym, Ze v aktudlnom roku st tieto ceny totiz ,,zastropované* vladnymi
nariadeniami a ceny stanovené regulaénym uradom sa v praxi vo¢i domécnostiam
neuplatiuji. Vyznamnym faktorom pri spotrebe tepla je tiez pocasie a to, ¢i je napriklad
bytovy dom zatepleny a aka je jeho energeticka hospodéarnost’.

Novy systém ma byt’ spravodlivejsi

Na ilustraénom priklade bytovky sa da ukazat’, ako moze novy systém vyzerat' v praxi.
Simulaciu na konkrétny bytovy dom v Poprade pripravila Spolo¢nost’ ochrany spotrebitel'ov.
V roku 2022 mala tato bytovka pomer platieb nastaveny na 30 percent za zakladnt zlozku a
70 percent za spotrebnu zlozku. V takomto pripade mal ilustra¢ny byt A, ktory vykuruje len
malo, naklady na trovni za jeden Stvorcovy meter na trovni 1,89 eura, kym byt B, ktory
vykuruje viac, mal nédklady na jeden Stvorcovy meter 13,94 eura, o predstavuje podiel az vo
vyske 7,38. Po novom by vyska tohto podielu bola uz v rozpore s novou vyhlaskou, ktora
plati od januara 2023. Uvedeny priklad plati v bytovom dome, kde sa zistilo, Ze rozdiel medzi
nakladmi najvykurovanejsieho bytu a najmenej vykurovanym bytom je vyssi ako 2,5.

V tomto pripade by sa pomer rozpoc¢itavania musel upravit’ na 65 percent za zakladnt zlozku
a 35 percent za spotrebnt zloZzku. Néklady pre byt A by boli po novom na urovni 4,10 eura a
pre byt B by boli na urovni 10,10 eura za Stvorcovy meter Vysledkom by bolo, zZe byt A, ktory
doteraz platil za teplo extrémne méalo, po novom zaplati 2-krat tol'’ko, za predpokladu tej istej
spotreby. Na druhej strane byt B s vyssimi nakladmi na teplo zaplati na Stvorcovy meter
takmer o 28 percent menej.



